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STANOVY

SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
CAST .
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl.1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnik( jednotek je Spolecenstvim vlastnik( jednotek v domé ¢.p. 2493, zapsaném
v katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu Brno-mésto na listu vlastnictvi ¢. 4774 (parcelni Cislo
pozemku 4609/17) pro obec Brno, k.U. Kralovo Pole, a nachazejicim se na adrese Hercikova

2493/2, 61200 Brno (déle jen ,Spolecenstvi®).

2. Nazev Spoledenstvi zni: Spolecenstvi vlastnik( jednotek Hercikova 2493/2, Brno.
3. Sidlem Spole&enstvi je: Brno, Her&ikova 2493/2, PSC 61200.
4. Cleny Spole&enstvi jsou vlastnici jednotek ve vy$e uvedeném domé (dale jen ,jednotka“).

5. Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,sprdva domu”) a
pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v Obcanském zakoniku a v téchto
stanovach.

C.2
Vymezeni pojmtu a definice
Pro ucely téchto stanov maji nasledujici vyrazy nize uvedeny vyznam:
DUm — soubor jednotek a spole¢nych ¢asti domu se samostatnym vchodem oznaceny jednim Cislem
popisnym (vchod), nachazejicim se na adrese uvedené v ¢l. 1;
Spolecné prostory — jsou vSechny prostory a ¢asti domu, které nejsou soucasti jednotek uréenych
zapisem v katastru nemovitosti, vSechny rozvody vody, kanalizace, plynu, destovych svodi
Spolecné casti domu z hlediska stavebniho jsou popsany a upfesnény zakonem a ve své zjednodusené
formé jsou pro prehlednost uvedeny také Pfiloze €. 1, téchto stanov.
Technické zafizeni a vybaveni domu
- Osobni vytahy
- Nakladni vytah pro svoz odpadi
- Spolecna anténa a zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu ze spole¢né antény,
- ProtipoZarni zafizeni domu (hadice, pfenosné hasici prostfedky, odvétrani nikového schodisté a
jiné)
Technické sité domu
- Rozvody elektrické energie az k jistici pred elektromérem jednotky, pfipojnice, rozvadéce s
vybavenim, rozvody a kabely elektrického vedeni
- Prvky nouzového a béZného osvétleni ve spolecnych prostor domu
- Plynové potrubi od vstupu do domu do prvniho uzaviraciho ventilu v jednotce,
- Rozvodné potrubi teplé a studené vody véetné pritokomérd a prvniho uzaviraciho ventilu v
rozvodu, umisténého v jednotce
- Komplexni rozvody-potrubi tepla véetné rozvodi v jednotce, radidtorl nebo pripojenych
otopnych téles, termostatickych ventili a méficich zatizeni odbéru tepla,
- Potrubni svody destové vody véetné jejich mechanické ochrany,
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- rozvodné sité pro prenos televizniho a rozhlasového signalu, datové sité, domovni
zvonek a souvisejici elektricka sdélovacich zafizeni v domé vzdy aZ k zapojeni do bytu
- domovni potrubi odpadnich vod aZ po napojeni potrubi v jednotce
Domovni fad — dokument s ndzvem ,,Domovni fad “ schvdleny shromazdénim Spoleéenstvi
Spravce — fyzicka nebo pravnickd osoba zajistujici provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zakladé smlouvy se Spolecenstvim

CASTII.
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
Cl.3
Sprava domu, pozemku a dalsi ¢innosti

1. Predmét ¢innosti Spolecenstvi se vztahuje k zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku
uvedenému v ¢lanku I. bod 1.

2. Spolecenstvi nebude podnikat a ani se pfimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelské. Spolecenstvi nesmi byt ani ¢lenem ani spolecnikem nebo ucastnikem
podnikatelskych subjekta.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska technického a provozniho se rozumi
zejména:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
g)

provozu, udrzby a opravy spole¢nych ¢asti domu

provozu, Udrzby a opravy spole¢nych ¢asti technického zafizeni domu

modernizaci, rekonstrukci a jiné zmény spolecnych ¢asti a zafizeni domu véetné zmén
vedoucich ke zméné ucelu uzivani

revize a opravy spole¢nych ¢asti technickych siti domu, odvodu odpadnich vod,
vzduchotechniky, vytahi a dalsich technickych zafizeni podle aktudlniho vybaveni domu,
protipoZarniho zabezpeceni spole¢nych ¢asti domu véetné hromosvodd,

kontroly provozu zdrojl tepla a poskytnuti soucinnosti jeho provozovateli

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku véetné moZnosti poZzadovat stavebni dokumentaci, pokud je podle jinych pravnich
predpisl vyZzadovana a také pro moznost ovéfit, zda stavebni Upravy neohroZuiji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu

4. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravniho se rozumi zejména

a)

b)

c)

d)

f)

zajisténi administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni;

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych ptiznani, fadné hospodareni s
majetkem, pfijmy Spolecenstvi a finanénimi prostfedky vybranymi od ¢lend Spolecenstvi;
stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostfedkd od ¢lent Spolecenstvi jako
zéloh na prispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nakladi na plnéni spojena s
uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby”), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny
Spolecenstvi;

vedeni seznamu ¢lend Spolecenstvi;

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé potieb provadéni odectl spotieby vody,
vytapéni, spotfeby plynu nebo jinych energii zi¢tovavanych na zakladé méficich zafizeni
umisténych uvnitf v jednotce;

Uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenlim Spolecenstvi, které jsou
ukladany jinymi pravnimi pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnik( jednotek
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g) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym
osobam nez vlastnikdim jednotek v domé
h) Cinnosti spojené s ndjmem spole¢nych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlastnik{
jednotek v domé, véetné vybirani ndjemného a Uhrad za sluzby, vedeni evidence, vymahani,
vyUctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny Spolecenstvi
i) dalsi ¢innosti vyplyvajici z jinych pravnich predpis( pro osobu odpovédnou za spravu
pozemku a spravu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl Spolecenstvi
5. Vrdmci pfedmétu své ¢innosti mize Spolecenstvi sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a
uplatfiovat naroky pfi poruseni smluvnich povinnosti a to zejména u smluv:
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové Spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) zajisténi oprav, udrzby, modernizaci a rekonstrukci, pfipadné technického zhodnoceni
spolecnych ¢asti domu,
c) pojisténi domu,
d) najmu spolecnych ¢asti domu,
e) ndajmu jednotek nebo nebytovych prostor, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lent
Spolecenstvi.
6. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle bodu 1.a 2. a
uplatiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel

Cast Il
Clenstvi ve Spole¢enstvi
Cl.a
Obecna ustanoveni

1. Clenstvi ve Spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky v domé.

2. Zadluhy Spolecenstvi ruci ¢len Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

3. PFi prevodu vlastnického prava ¢lena Spolecenstvi k jednotce nevznika Spolecenstvi povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uZivanim jednotky ke dni
ucinnosti prevodu.

4. Spolecenstvi je povinno na zakladé Zadosti ¢lena Spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni
pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu a
pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé, Ze takové dluhy nejsou.

5. Spoledni ¢lenové Spoleenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maiji
jednotku ve spole¢ném jméni, zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vUci Spolecenstvi. Tento zastupce pak predd zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu
Spolecenstvi.

€5
Clenska prava, povinnosti a jejich uplatiiovani
1. Clen Spoleéenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a

v rozhodnutich orgdn( Spolecenstvi, a to zejména:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti Spolecenstvi zplsobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti
na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organt Spolecenstvi,

d) predkladat organlim Spolecenstvi navrhy a podnéty k cinnosti Spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v ¢innosti Spolecenstvi,
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sezndmit se s hospodafenim SpolecCenstvi, a zplsobem spravy nemovité véci, vcetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Ucetnich knih a doklad(, pficemz pro
nahliZeni plati pravidla uvedena v bodu 5. a 6.;

nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v bodu 5. a 6. do pisemnych podklad( pro jednani
shromazdéni, jakoZ i do podklad(, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na Uhradé ztraty
Spolecenstvi,

pisemnou formou Zadat statutarni organ Spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv
¢lena Spolecenstvi nebo najemce jednotky v domg,

obdrzet v€asné vyuctovani zédloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
Uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do ¢tyr mésicl od skonceni kalendarniho roku,

obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na dhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict od
doruceni vyuctovani.

2. Clen Spole¢enstvi ma povinnosti uréené v obecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organi Spolecenstvi, a to zejména

a)

b)
c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organ(i Spolecenstvi pfijata v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
vCas hradit pfispévky na spravu domu,
vCas platit zalohy na Uhradu sluZzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4
mésicl od doruéeni vyuctovani,
v ptipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch Spolecenstvi, které presahuje 5 dni ode
dne jeho splatnosti, uhradit Spoleéenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim
predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich predpis, uhradit
Spolecenstvi Urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za
kazdy i zapocaty mésic prodleni,
ridit se pri uzivani spolecnych ¢asti pravidly pro uzivani spolecnych ¢asti, obsazenymiv pfiloze
téchto stanov, podle dokumentu ,Domovni fad“, a také usnesenimi organli Spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
ridit se pfi uzivani technickych zatizeni ve spolecnych ¢astech pokyny stanovenymi pro provoz
tohoto zafizeni od vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v
téchto stanovach a v usnesenich orgdn( Spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
udrZovat svlj byt a spolec¢né ¢&asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to
vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spolecnych ¢asti nebo ztiZzeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnit¥
stavebné upravovat svij byt a uzZivat spolecné ¢asti jinym ¢lendm Spolecenstvi,
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i plnéni
vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,
oznamit statutarnim organlm Spolecenstvi do jednoho mésice:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii. svoji adresu (adresu pro dorucovani),

iii. Cislo svého bankovniho uctu,

iv. pocet osob, které maji nebo budou mit v byté domacnost,

v. jména a adresy osob, jimzZ ¢len Spolecenstvi prenechal byt do uzZivani, véetné udaja

uvedenych v bodé iv.; a

vi. jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body ii. aZ v.
odstranit na sv{j naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech
nemovité véci zplsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,
umoznit umisténi, adrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotifeby plynu, vody, tepla
a jinych energii v byté, odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vieho, co by
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mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzbé a
vyméné na zakladé predchozi vyzvy Spoleéenstvi. Clenové organi Spoledenstvi nebo dalgi,
shromazdénim schvaleni ¢lenové Spolecenstvi, jsou opravnéni ke kontrole téchto zafizeni
kdykoli bez predchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté,

m) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé Cijiné
zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné Spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pristup do
bytu nebo spolecné ¢asti, kterd mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt adrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména spolecnych c¢asti domu
provadéna uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti, kterd mu vylucné k uzivani slouzi, pokud byl k
tomu predem vyzvan Spolecenstvim nebo organy Spolecenstvi,

n) oznamit vyboru Spolecenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav v byté a umoznit pfistup
¢lenim vyboru Spolecenstvi nebo jimi pfibranym tretim osobam do bytu na zakladé
predchozi vyzvy pro ovéreni, zda provadéné stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné Casti, a to i opakované,

0) zdasahy do spolecnych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZz se nachdazeji uvniti bytu nebo jsou
pfistupné pouze z bytu, provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem vyboru
Spolecenstvi,

p) predat k rukdm statutdrniho orgdnu Spolecenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v
pfipadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu),

g) pokud je odstrariovana havérie nebo pokud jsou zjistovany jeji pfic¢iny, umoznit i bez
predchozi vyzvy vstup zastupclm statutarniho orgdnu Spolecenstvi nebo jimi povérenych
osob do bytu,

r) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani Spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu osoby,
ktera umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrZovat tyto informace v aktudlnim
stavu, viz pismeno j) vyse,

s) oznamit svou nepritomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, véetné oznaceni osoby,
kterda po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotrebi; nema-li ¢len Spolecenstvi takovou osobu k dipozici, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarniho organu Spolecenstvi,

t) oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnl, ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti
rozhodné pro rozuctovani nakladd na sluzby.

3. Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou cast slouzici vyluéné ¢lenu Spolecenstvi za
ucelem uvedenym ve vyse uvedeném bodé 2. pismena |), m) a n), je povinen oznamit statutarni
organ ¢lenovi Spolecenstvi nejméné tfi dny pred zamyslenym datem realizace pfistupu.

4. Svaprava uplatnuje ¢len Spolecenstvi vici statutarnim organtm. Pfi konani zasedani shromazdéni
uplatiuje sva prava vici shromazdéni.

5. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle bodu 1. pismeno e) a f) nema ¢len
Spolecenstvi pravo poZzadovat vydani dokumentll do jeho dispozice, ani pravo poftizovat si jejich
fotokopie. NahliZeni Ize realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem Spolecenstvi.

6. V pripadé, Ze bude clen Spolecenstvi vyZadovat nahlizeni do dokumentl souvisejicich s
hospodarenim Spolecenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité
véci podle bodu 1. pismeno e) a f) ¢astéji nez 2 krat ro€né, je povinen uhradit Spolecenstvi zvySené
naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi 100 K¢ za kazdou i zapocatou hodinu, po kterou bude
nahlizet do dokument( trvat

Strana 5/ 23



Stanovy

Spole €enstvi vlastnik 0 jednotek Her €ikova 2493/2, 612 00 Brno-Kralovo Pole

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

IC: 02428130; DIC: CZ-02428130

Cast IV.
Organy Spolecenstvi

Cl.6

Spolecna ustanoveni
Organy Spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor Spolecenstvi (dale jen ,vybor®),
c) kontrolni komise.
Organy Spolecenstvi uvedené v bodé 1. pod pismeny b) a c¢) jsou voleny shromazdénim
Spole¢enstvi. Clenem voleného organu Spolecenstvi nebo volenym orgdnem moze byt pouze
fyzickd osoba, ktera je zaroven ¢lenem Spolecenstvi a splfiuje nasledujici predpoklady:
a) svépravna a bezihonna ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikant,
b) starsi 21 let ke dni volby a plné svépravna.
Clenem voleného orgénu nebo volenym organem Spoledenstvi nemdze byt soucasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé primé, sourozenec nebo manzel (manzZelka) je ¢lenem voleného organu
Spole&enstvi. Clenstvi v jednom voleném orgdnu Spoleéenstvi je neslucitelné s &lenstvim v jiném
voleném organu tohoto Spolecenstvi.
Funkéni obdobi volenych organt nebo ¢lent volenych organd je pétileté. Pocinad dnem zvoleni do
funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi.
Clenové volenych organ, jejichZ poéet nekles| pod polovinu, mohou kooptovat nahradni €leny do
nejblizsiho zaseddni shromazdéni.
Clen voleného organu nebo voleny organ Spoleenstvi mdze byt volen op&tovné.
Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, se zavazuje, Ze bude tuto funkci
vykonavat radné, s loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale,
kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky.
Clen voleného organu vykonava funkci osobné, nic véak nebrani tomu, aby v pfipadé nutnosti
zmocnil pro jednotlivy pripad nebo celé ¢asové obdobi, jiného ¢lena téhoz organu, aby za néj pfi
jeho nelcasti hlasoval. Zmocnéni je nutno zajistit pisemnou formou.
Nenahradil-li ¢len voleného organu skodu, kterou zpUsobil Spolecenstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen skodu nahradit, ruci véfiteli SpoleCenstvi za dluh Spolecenstvi v rozsahu, v
jakém skodu nenahradil, pokud se nemuze véritel plnéni na Spolecenstvi vlastniki domoci.
Dobra vira ¢lend organu Spolecenstvi se pricita Spolecenstvi.
K usneseni organu Spolecéenstvi, které se prici dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obéanského zakona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti,
o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.
O pribéhu jednani orgadni jsou pofizovany zaznamy formou zapisu. Tento zapis obsahuje nejméné
udaje
a) misto a datum jednani
b) seznam pritomnych ¢lend a hostl
c) projednané body a pfijata usneseni s vysledky hlasovani
Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také dlvod
jeho nesouhlasu.
Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal. Zapisy véetné pisemnych podkladd k
jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru nebo predsedy Spolecenstvi. Kazdy ¢len Spolecenstvi
obdrzi kopii zapisu.
Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlas(i vsech svych ¢len(, kdy kazdy z nich ma jeden hlas.
Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.
Hlasovani ve voleném organu Spolecenstvi je verejné.
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C.7

Shromazdéni
Nejvyssim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi clenové Spolecenstvi.
Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svoldva statutarni orgdn i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu
vSech hlasd, minimalné vsak v poctu dvou z nich. Neudini-li tak statutarni organ, jsou opravnéni
svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad Spolecenstvi vilastnikl sami. Shromazdéni
je svolavano ve [h(té nejméné 15 pracovnich dn( pred jeho konanim.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vhodi ¢lendm Spolecenstvi do listovnich
schranek pfrislusejicich k jejich jednotkam, soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce
Spolecenstvi a zvefejni na internetovych strankach Spolecenstvi (www.hercikova2.cz). Pozvanka
mUZe byt zaslana také postou na adresu ¢lena uvedenou v katastru nemovitosti nebo na jinou
adresu, kterou c¢len uvedl vyboru (dorucovaci adresa). Na pozvance je uvedeno zejména misto
datum, ¢as a program jednani shromazdéni.
Ma-li dojit ke zméné stanov Spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlsledkem je zména
stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo ndvrh
usneseni.
Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny ¢len vyboru; v
pfipadé svolani shromazdéni vlastniky podle bodu 2., fidi jednani shromazdéni ¢len Spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlas(.
Kazdy Clen je oprdvnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
fyzickou osobou, kterd je ¢clenem Spolecenstvi nebo se jednd o osobu blizkou. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt predloZena statutarnimu organu pred zahajenim shromazdéni.
K prijeti usneseni (rozhodnuti) je zapotfebi nadpolovicni vétsSiny hlasl pfitomnych ¢lent
Spolecenstvi, pokud obcansky zakonik nebo tyto stanovy neurcuji jinak.
Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent Spolecenstvi na spolecnych
Castech domu; ¢lenové Spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, hlasuji spolecné.
PFi rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, Ize hlasovani o tomtéz
opakovat nejdrive za 11 mésict nebo po pfijeti usneseni na navrh kteréhokoliv ¢lena
Spolecenstvi rozhodne soud. Jde-li o dllezZitou zaleZitost, mlzZe prehlasovany ¢len Spolecenstvi
pozadat soud, aby o ni rozhodl. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Pro pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spole¢nych ¢astech vsem vlastniklim jednotek
— ¢lentim Spolecenstvi, nebo 0 zméné poméri vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak
nez v dlsledku zmény podilu na spolecnych castech, je vyZadovan souhlas vsech clend
Spolecenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné stanov, zplsobu rozucétovani nakladd na sluzby
(vyjma nakladl na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek nebo o uzavfeni Gvérové
smlouvy, je vyZadovan souhlas alespon % vétsiny hlast vlastnikd pfitomnych na shromazdéni.
Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlzZe statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové Spolecenstvi
rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
Kazdy clen Spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti Spolecenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje k
predmétu jednani shromadazidéni. Pokud by poZadoval clen na shromazdéni sdéleni o
skutecnostech, jejichZ prozrazeni by zplsobilo Spolecenstvi vaZznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.
Kdo svolal shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pred ozndmenym datem konani shromazdéni, nahradi
Spolecenstvi ¢lenlim, ktefi se dostavili podle pozvanky, prokazatelné nebo Ucelné vynaloZzené
naklady.
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ZaleZitost, ktera nebyla uvedena v programu na pozvance, lze doplnit jen se souhlasem %
pritomnych ¢lenl Spoleéenstvi.

Na shromazidéni hlasuji ¢lenové Spolecenstvi verejné. Shromazdéni se muize vétsinou hlas(
pfitomnych ¢len( usnést, Ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V
takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zdapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ nebo
zmocnény Clen Spolecenstvi. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost
shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zdznam o prlbéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Prilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda
zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni jsou
uchovavany u predsedy vyboru.

Ustanoveni bodu 17. se pfimérené poufZije pro zapisy z jednani vyboru nebo kontrolni komise.

Cl.8
Plsobnosti a pravomoci shromazdéni

sobnosti shromazdéni patti:

zmeéna stanov,
zména prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenl volenych organ(i a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
Spolecenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkd na spravu domu a pozemku pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévka,
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozucétovani nakladd na
sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpoctu, planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti,
rozhodovani o
a. Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni;
b. zméné ucelu uZivani stavby nebo jednotky, zméné stavby nebo zménach tykajicich se
spolecnych ¢asti domu;
zméné podlahové plochy jednotky;
Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spolecnych ¢astech;
zméné v uréeni spolec¢né casti slouZici k vyluénému uzivani vlastnik( jednotky;
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolec¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v
pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 13 bodé 7;
h. o zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny Spolecenstvi;
udélovani pfedchoziho souhlasu
a. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 10;
k uzavieni smlouvy o Uvéru Spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Uvéru;
c. kuzavrenismlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméngé, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalSich zalezZitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

@ oo
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€.9
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni Spolecenstvi (hlasovani per rollam)

1. O zélezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutdrni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lentd Spolecenstvi uvedenou v seznamu clen(
Spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k
vyjadreni vlastnika jednotky Cini nejvyse dvacet dni od doruceni navrhu ¢lenu Spolecenstuvi.

2. Kplatnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim“ ¢lena Spolecenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatrené vlastnorué¢nim podpisem
¢lena Spolecenstvi na listinu obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti. Kopii pisemného vyjadreni
Ize dorucit i elektronickou postou (email).

3. Nedoruci-li ¢len Spolecenstvi ve lh(té dvaceti dnli od doruceni navrhu c¢lenu Spolecenstvi
statutarnimu orgdnu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vétsina
hlasl se pocita z celkového poctu hlastli vsech ¢lend Spolecenstuvi.

4. Statutarni organ oznami ¢lenim Spolecenstvi v pisemné nebo elektronické formé vysledek
hlasovani a v pfipadé pfijeti usneseni jim ozndmi téZ cely obsah ptijatého usneseni.

5. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlas vSech ¢lenl Spolecenstvi, pokud obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy nestanovi vyssi pocet hlasu.

6. Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spolecnych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku
zmény podilu na spole¢nych c¢astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnik( jednotek.

7. Ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zéroven velikost spoluvlastnickych podill
na spolecnych ¢astech, schvaleni zplUsobu roziuctovani nakladd na sluzby (vyjma nékladl na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni Uvérové smlouvy, je zapotrebi vétsiny
hlast vSech ¢lenl Spolecenstvi.

¢l. 10
Vybor Spolecenstvi

1. Vybor je statutarnim orgdnem Spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

2. Za Spolecenstvi jedna navenek predseda vyboru nebo mistopredseda vyboru. Jde-li o pravni
jednani, pro které zakon stanovi pisemnou formu, jednaji za Spolecenstvi alespon dva clenové
vyboru..

3. Vybor je vykonnym organem Spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou cinnost Spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zdvaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vylucné plsobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

4. Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor uvniti Spolecenstvi jedna predseda nebo
povéreny Clen.

5. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazd&nim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z
fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

6. Vybor ma pét clend. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovic¢ni vétsina jeho ¢lend.
Vybor rozhoduje vétsinou hlasut vsech svych ¢lend.

7. Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru méze byt z funkce odvolan
shromazdénim. Clen vyboru miZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konci dnem, kdy vybor odstoupeni na své
schizi projednal, jinak uplynutim dvou mésic ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

8. Pokud vsak pocet ¢lend vyboru klesne pod 3, jsou zbyvajici ¢lenové vyboru povinni svolat do 30
dnli shromazdéni k volbé nového vyboru. Do doby konani shromazdéni vykonavaji tito zbyvajici
¢lenové vyboru funkci statuarniho organu Spolecenstuvi.

9. Vybor kona své schlize podle potieby nejméné vsak jednou za mésic.
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10. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. O aktualnim poctu
¢lenl vyboru k datu konani kazdé schlize vyboru informuje prfedseda. Tento Udaj je povinnou
soucasti zapisu z kazdé schiize vyboru. K ptijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast
pfitomnych ¢lend vyboru.

11. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti
tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla Spolecenstvi Skoda, a
nechal si svlj nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které prijalo predmétné
rozhodnuti.

12. Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)

zajistuje zalezZitosti Spolecenstvi ve vécech spravy domu (budovy) a pozemku a dalsich
¢innosti Spolecenstvi podle obcanského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti,
které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdeéni,

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu Cinnosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, Udrzby, modernizaci, rekonstrukci a technického zhodnoceni domu (budovy),
pojisténi domu (budovy) a zajisténi dodavky sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek,
odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldva shromazdéni, predklada
shromazdéni zprdvu o hospodareni Spolecenstvi, zpravu o spravé domu (budovy) a
pozemku a o dalSich ¢innostech Spoleéenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné udajli o pouZiti a
stavu prispévkl na spravu domu (budovy) a pozemku a Udajli o Uhradach za sluzby
zajistované Spolecenstvim a jejich vyvoji za posledni tfi roky,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym clenlim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkid na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na Uhradu za sluzby (predpis
zaloh),

zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a pfispévkd na ndklady spojené se spravou
domu a pozemku a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatkd,

zajistuje v€asné plnéni zavazkl Spolelenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vici tiretim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek Spolecéenstvi.

13. Vybor jako statutdrni organ Spolecenstvi zejména:

a)

b)

d)

v souladu s obc¢anskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni kony jménem Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potrebna pravni nebo jind opatreni k odstranéni zjisténych nedostatk( nebo k
nahradé vzniklé Skody,

jménem Spolecéenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim Spoleéenstvi,

plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k rejstfiku Spolecenstvi vedenému
pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejsttiku.
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.11
Kontrolni komise
1. Cinnost kontrolni komise:

a) Kontrolni komise je kontrolnim organem Spolecenstvi, ktery kontroluje cinnost organ(
Spolecenstvi a projednava stiznosti a pripominky c¢lenl Spolecenstvi k ¢innosti organt
Spole¢enstvi. Clenové kontrolni komise jsou opravnéni nahlizet do viech dokument
Spolecenstvi pfi vykonu své pravomoci a vyZzadovat vysvétleni od c¢len dalSich organd
Spolecenstvi.

b) Kontrolni komise odpovidd pouze shromazidéni a je nezdvisld na ostatnich organech
Spolecenstvi.

2. Kontrolni komise se navic Fidi nasledujicimi pravidly:

a) Navenek za kontrolni komisi jedna jeji predseda.

b) Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli kontrolni
komise z fad svych ¢lenl a z funkce predsedy jej odvolava.

c) Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich
¢lent. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vsech svych ¢len(.

d) Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového €lena kontrolni komise. Clen kontrolni
komise muaZe byt z funkce odvolan shromazdénim. Clen kontrolni komise mlZe pred
uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné. Jeho
funkce konci dnem, kdy kontrolni komise odstoupeni na své schizi projednala, nejpozdé;ji
vsak uplynutim tficeti dnl ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

3. Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda Spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s obéanskym
zakonikem a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce Spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schlzi shromazdeéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mizZe podat vyboru Spolecenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti
s ndvrhy na opatreni véetné termint na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

. 12
Jednani dalSich osob za Spolecenstvi

1. Statutarni organ Spolecenstvi mlze rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro Spolecenstvi
vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci) Spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2. Smlouvy a dohody sjednané podle bodu 1. tohoto ¢lanku musi obsahovat presné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za Spolecenstvi, rozsah a popis vykonavané prace a sjednanou
odmeénu za vykon prace.

3. Je-li predmétem smluv libovolna ¢innost spadajici do plsobnosti statutarniho organu dle ¢l. 10,
11 nebo 12 téchto stanov je povinen o této skute¢nosti informovat Shromazdéni pfed podpisem
predmétné smlouvy.

4. Statutarni organ informuje Shromazdéni o smlouvach a dohodach uzavienych podle bodu 1.
tohoto ¢lanku, které je bud potvrdi na dalsi obdobi, nebo zrusi.
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Cast V.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

€. 13
Pravidla pro spravu domu a pozemku, nakladani s majetkem

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylu¢né Spolecenstvi. SpolecCenstvi je
opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a
pozemku pfi dodrZzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti, jakoZ i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se ztizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé
nebo na pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti,
které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat
s nim mUZe pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym Spolecenstvi
zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
Vzniknou-li ¢lenlim Spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je Spolecenstvi pti uplatfiovani
téchto prav.
Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoctem Spolecenstvi. V ostatnich pripadech je opravnén rozhodnout o
- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepresahne ¢astku

30.000,- K&
- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz z(istatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny

nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,

v souhrnu za kalendarni rok nepresahne ¢astku 10.000,- Kc;
Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekdvané souhrnné ¢astce do 15 000,- K¢
je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencidlniho dodavatele pfimo, bez vybérového
fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné dva potencialni dodavatele. Vybérové
fizeni je vyhlaSovdno postupem uvedenym v Pfiloze €. 3 k témto stanovam.
Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych
¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti a
rozpoctem Spolecéenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepresahnou-li ndklady v jednotlivém pfipadé ¢astku 50 000,-
K¢; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz
nutnost plyne z revizni zpravy. V pripadé havarijnich oprav, kdy hrozi nebezpeci z prodleni, se
vybérové fizeni nevyhlasuje. Vybor je vSak povinen postupovat pfi zajistovani havarijnich oprav i
oprav a udrzby v hodnoté nizsi, neZ je zde stanoveno, s fadnou péci.

Cl. 14
Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi

Pravidla pro stanoveni a zplQsob rozuctovani zaloh na Uhrady sluzeb a pfispévky na spravu domu
a pozemku jsou uvedena v Pfiloze ¢.2 Stanov.
Vybor sestavuje na kazdy kalendarni rok rozpocet Spolecenstvi, ktery predstavuje prehled
planovanych vynosu a naklad( na spravu domu a pozemku, zejména se jedna o:

a) naklady na udrzbu, uklid, opravy spolecnych ¢asti a pozemku, stavebni Upravy a jiné zmény

spolecnych ¢asti domu,

b) naklady na zajistovani sluzeb a dodavek, pfipadné

c) dalsi investice a zdroje na jejich kryti.
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Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
Spolecéenstvi v kalendarnim roce a vytvoreni dostatecné zalohy financ¢nich prostfedkl na opravy,
stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, planované k realizaci v nasledujicich letech.
Rozpocet je schvalovan Shromazdénim vidy koncem roku, ktery predchazi roku pro ktery je
schvalovan.

Vybor je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu finan¢nich prostredk
urcenych jako dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat ro¢né, a to na shromazdéni.

Cl. 15

Pravidla pro uzivani spolecnych c¢asti domu a pozemku
Spolecné c¢asti domu jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastniklim
jednotek spolecné. Mezi né nalezZeji také spolecné prostory, technické sité, technické zafizeni a
vybaveni domu.
Shromazdéni Spoleéenstvi schvaluje Domovni fad, ktery upravuje podrobnosti zptsobu uZivani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢leny Spolecenstvi a pro
dalsi osoby vstupujici do domu.
Domovni fad je Pfilohou €. 5 Stanov.
Clenové Spoleéenstvi nebo osoby uZivajici jejich jednotky jsou povinni dodrzovat klid, poFadek a
Cistotu ve spolecnych ¢astech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek
nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenl Spoleéenstvi.

Cast VI.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

Cl. 16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o jednotkach (bytech), plati pfimérené také pro nebytové prostory.

Cl.17
Spolecna ustanoveni

Pisemnost uréena ¢lenu Spolecenstvi se dorucuje na adresu uvedenou v seznamu clen(.

Cast VIl
Seznam p¥iloh Stanov

Ptiloha ¢€.1 VYMEZENi SPOLECNYCH CASTi DOMU — DETAILY V JEDNOTKACH
Ptiloha €.2 PRAVIDLA PRO STANOVENI A ZPUSOB ROZUCTOVANI ZALOH NA UHRADU ZA

SLUZBY A PRiSPEVKU NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

Ptiloha €.3 PRAVIDLA PRO VYBEROVA RiZENi NA OPRAVY, MODERNIZACE, REKONSTRUKCE

A TECHNICKA ZHODNOCENI DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

P¥iloha ¢.4 PRAVIDLA PRO SANKCE ZA NEPLNENi POVINNOSTi NEBO PRAVIDEL UVEDENYCH

VE STANOVACH A DOMOVNIiM RADU

P¥iloha ¢.5 DOMOVNI RAD
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PRILOHAC. 1
VYMEZENIi SPOLECNYCH CASTi DOMU - DETAILY V JEDNOTKACH

NiZe uvedeny popis vychazi z Nafizeni vlady ¢. 366 z roku 2013, které podrobné popisuje spolecné casti
domu. Zde pro ucely téchto stanov zjednodusené.

1.

Spole¢nymi ¢astmi domu, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakozZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zatizeni
slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 bodé 2 obcanského zakoniku,
jsou zejména

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)
h)

Dd vodorovné a svislé nosné konstrukce vcéetné zakladi domu, obvodové stény domu,
izolace realizované z diivodu zatepleni domu

stfecha véetné vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlabl a
svodud venkovnich ¢i vnitfnich,

odvétravaci Sachty jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce,

schody, vchody a vstupni dvefe do domu, schodisté, chodby, vyplné stavebnich otvord
hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic),

balkony, lodzZie, i v pfipadé, Ze jsou pristupné pouze z bytu, dvere z balkond, lodZii a teras;
tyto spolecné casti, jsou-li pFistupné pouze z bytu, jsou vZdy ve vylu¢ném uzivani vlastnika
pfislusné jednotky,

mistnost vyménikovych (predavacich) stanic, véetné vsech technickych zafizeni a soucasti,
nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

vytahy ve spolecnych c¢astech,

mistnosti nachazejici se ve spolecnych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo
soucast bytu,

Spolecnymi ¢astmi domu jsou vZdy obvodové stény prostorové ohranicujici byt i v pfipadé, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitt bytu, jako jsou
zejména stény, sloupy a pilife, vidy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky,
malby a pripadné krytiny na sténdch, tapety, difevéné Ci jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach
Podlahové panely patii do spole¢nych ¢asti domu, vyjma podlahovych krytin v jednotce a vieho,
co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci ptislusného druhu podlahovych krytin, spolu s
pfipadnou kroc¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny
a nezasahuje do spolecnych ¢asti domu.
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PRILOHA C. 2
PRAVIDLA PRO STANOVENI A ZPUSOB ROZUCTOVANI ZALOH NA UHRADU ZA SLUZBY A PRISPEVKU
NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

1. UvoD

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Pokud
dohoda neurcuje jinak, nesou naklady v poméru podle velikosti spoluvlastnického podilu.

2. Vlastnici jsou dale povinni platit zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky.

3. Prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovuiji
tak, aby pokryvaly vsechny pfedpokladané naklady. Vysi ¢astky pro jednotlivé jednotky urcuje
SO. Prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou
splatné vidy mési¢né, a to do 25. dne bézného mésice.

4. Penalizace nedoplatkl. Nezaplacené prispévky na spravu a zalohy na sluzby ztézuji platebni
schopnost Spolecenstvi a moznost véasného plnéni zavazk( Spolecenstvi. Zasadné se stanovi:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

Splatnost prispévkl na spravu domu (budovy) a pozemku a zaloh na sluzby, ev. dalsich
prispévkl je stanovena na 25. den bézného mésice (déle jen platby).

Penalizaci neuhrazenych plateb je mozno uskutecnit od 1. dne nasledujiciho mésice do data
pfipsani platby na ucet Spolecenstuvi.

Pokud dluzna platba bude uhrazena na ucet Spolecenstvi do konce nasledujiciho mésice,
nebude penalizace pouZita.

V ptipadé neuhrazeni platby ani za dalsi mésic, tj. v pfipadé jiz 2 dluznych plateb, budou
penalizovany obé dluzné platby dle niZze uvedenych sazeb.

Po neuhrazeni tfeti platby bude dal$i vymahani dluznych ¢astek véetné penalizace predano
pravnimu zastupci Spolecenstvi.

Vyse penalizace je stanovena takto: Dluzné platby vlastnika jsou penalizovany urokem z
prodleni dle prislusnych ustanoveni zakona.

Platby provedené na Ucet Spolecenstvi se zauctuji zasadné v poradi podle nejstarsi splatné
Castky, k jejiz dhradé je prislusny ¢len Spolecenstvi povinen podle téchto stanov a
obcanského zakoniku. Pfednostné se takovéto platby poufZiji na Uhradu penalizaci dluznych
plateb, dale na Uhradu splatnych zaloh na sluzby a nakonec na Uhradu splatnych zaloh a
prispévkl na spravu domu (budovy) a pozemku.
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2. KATEGORIE NAKLADU - SLUZBY A PRISPEVEK NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A POZEMKU
1. Stanoveni kategorii nakladl a urceni jejich obsahu je provedeno v tabulce €. 1.
2. SO je opravnén rozsifit kategorie nakladd pouze na zadkladé rozhodnuti shromazdéni. Tato
zména bude zahrnuta do nejblizsiho vyuctovani nebo stanoveni zaloh.

Tabulka ¢. 1
Nazev kategorie Obsah - zahrnuje zejména:
Vytapéni (topeni) Naklady na dodavky tepla do jednotlivych byt
Ohrev vody (TUV) Naklady na ohtev vody pro jednotlivé byty

Studend voda

Naklady na dodavky vody do jednotlivych bytl véetné stocného

Voda pro TUV

Naklady na dodavky vody pro pfipravu teplé vody pro jednotlivé
byty véetné stocného

Pojisténi

Placené pojistné za pojisténi objektu

Uklid Naklady na uklid vymezenych spole¢nych prostor (bézny uklid, myti
oken ve spole¢nych prostorach, uklid chodniku, uklid u popelnic,
uklid pozemku, zimni dklid, mimoradny uklid)

Odpad Naklady na svoz komunalniho odpadu

Vytah Naklady na energie a provoz vytahu, provozni prohlidky, pravidelna
udrzba a bézné opravy

Elektfina Naklady na el. energii ve spole¢nych prostorach (osvétleni
spolec¢nych prostor, provoz STA)

Sprava Naklady na spravu objektu — tj. platby za spravu objektu, vedeni

Ucetnictvi, zpracovani vyuctovani, vedeni dafiové a mzdové
evidence, zajistovani oprav a udrzby atd.

Naklady na bankovni poplatky, naklady na organizaci shromazdéni
vlastnik(l, naklady na ¢innost vyboru (refundace hotovostnich
vydajl, napf. postovné, spravni poplatky apod.), naklady na
vymahani pohledavek za dluzniky a dalsi nepredvidané naklady

Odmény statutarnim
organlim

Naklady na odmény statutarnim organtim SV

Ostatni

PFijmy Spolecenstvi z prondjmu, Uroky z prodleni apod.

Zalohovy pfispévek na
spravu domu a pozemku
(tzv. fond oprav)

Naklady na Udrzbu a opravy budovy, naklady na stavebni prace
provadéné na pozemku.

Naklady na revize, ndklady na odecety spotieby vody nebo tepla,
naklady na udrzbu pozemku (zahradnické sluzby) a dalsi
nepredvidané naklady.
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3. PRAVIDLA (KRITERIA) PRO ROZUCTOVANI NAKLADU
1. Kritéria pro rozuc¢tovani nakladd jsou uvedena v tabulce €. 2.
2. Kritéria pro rozuctovani lze ménit pouze na zakladé usneseni shromazdéni viastnikd.

Tabulka ¢. 2

Kategorie nakladl Pravidlo (kritérium)

Vytapéni Dle pfislusnych pravnich predpist a méficu

Ohrev vody Dle pfislusnych pravnich predpist a méficu

Dodavka vody Dle ptislusnych pravnich predpist a méfica

Pojisténi Dle spoluvlastnickych podilG

Uklid Dle poctu osob uZzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Odpad Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Vytah Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Elektfina Dle poctu osob uzivajicich jednotku, minimalné vsak ve vysi
spoluvlastnického podilu

Sprava Ve stejné vysi na kazdou jednotku

Odmény statutarnim Ve stejné vysi na kazdou jednotku

organlim

Ostatni Dle spoluvlastnickych podilG

Prispévek na spravu domu a | Dle spoluvlastnickych podild

pozemku (tzv. fond oprav)

3. V pripadé poutZiti kritéria poctu osob v bytech se pouziva zjistény pocet osob, které danou
bytovou jednotku skute¢né uZzivaji. Pro zjisténi redlného stavu zastupce statutarniho organu
jednou roc¢né aktualizuje pocet osob v jednotlivych bytech. Vlastnici zajisti potfebnou
soucinnost. Nebude-li tato soucinnost poskytnuta nebo vlastnik neposkytne pravdivé udaje,
bude pro potfebu rozuctovani naklad(i uvazovano, Ze byt obyva 8 osob. O tom, zda je Udaj
poskytnuty vlastnikem jednotky pravdivy, rozhoduje statutarni organ Spolecenstvi podle jemu
znamych skutecnosti. ProtoZe je nutné vychazet ze spoluvlastnickych podill, bude pro byty 3+1
pouzit minimalni pocet osob 2 a pro byty 2+kk a mensi minimalni pocet osob 1. Tyto pocty
budou pouzity i v pfipadé, Ze byt neni pouzivan celoro¢né nebo neni obyvan vibec, nebot
prislusné sluzby je tfeba smluvné zajistit a hradit i pro tyto byty.

4. PRAVIDLA (KRITERIA) PRO PREDPIS ZALOH

1. Pfistanoveni zaloh se vychazi ze stejnych kritérii jako pro roztétovani nakladi. Ke stanoveni
vyse zaloh se pouZiji naklady skute¢né vynaloZzené na danou bytovou jednotku v pfedchozim
roce s prihlédnutim k vysi inflace, pfipadnym zménam DPH a dalsim faktortim (napf.
predpokladany cenovy vyvoj).

2. Vysi zaloh stanovi jednotlivym vlastnik(im statutarni organ Spolecenstvi podle rozpoctu
schvdleného shromazdénim.

5. Distribuci nového predpisu zaloh provadi statutarni organ predanim do schranky patfici k dané
bytové jednotce nebo zaslanim na adresu vlastnika bytu. Za takto vzniklé zvysené naklady
(postovné, telekomunikacni poplatky apod.) je statutarni organ opravnén uctovat pfiméreny
pausalni poplatek pro kategorii Sprava.
zaloh.

4. Zména zaloh se provadi kazdorocné k 1. lednu.
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5. PRAVIDLA PRO STANOVENI A CERPANI PRISPEVKU NA SPRAVU DOMU (BUDOVY) A POZEMKU
(tzv. fond oprav)

1. Prispévek na spravu domu (budovy) a pozemku je hrazen formou mésicnich zaloh placenych
¢leny Spolecenstvi podle jejich spoluvlastnického podilu.

2. V Ucetnictvi SVI je tento pfispévek veden jako dlouhodoba zaloha, jejiz zlstatek se prevadi do
nasledujiciho obdobi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

3. V pripadé potreby mize shromazdeéni vlastnik(i rozhodnout na navrh vyboru o mimoradném
pfispévku na spravu domu a pozemku.

4. V analytické evidenci je pfedepsany prispévek na spravu domu a pozemku a jeho cerpani ¢lenén
dle jednotlivych jednotek.

5. Prispévek na spravu domu a pozemku je pouZivan k opravam a udrzovani objektu a k jeho
modernizacim a rekonstrukcim.

6. Rocnivylctovani predpisu a Cerpani prispévku na spravu domu a pozemku musi byt pfedneseno
na shromazdéni vlastnikd.

6. PRAVIDLA PRO HOSPODARENI S OSTATNIMI PRIJIMY

1. Pfijmy z najemného za spolecné prostory jsou vzdy prijmy vlastnikd jednotek. Tyto pfijmy jsou
rozuctovany dle spoluvlastnickych podil(i na jednotlivé viastniky.

2. Prijmy z Urokl jsou pfijmy Spolecenstvi. V ramci ro¢niho vyuctovani se zapoditaji proti béZznym
nakladim v poloZce ,ostatni”.

3. Uroky z prodleni jsou pFijmy vlastnikd jednotek. V rdmci roéniho vytctovani se zapoéitaji proti
béZnym ndakladlm v poloZce , ostatni“.

4. Jiné druhy pFijmu nejsou predpokladany. Pokud vzniknou i jiné druhy pfijmd, budou povaZovany
automaticky za prijmy vlastnik(i a budou rozictovany dle spoluvlastnickych podilu.

5. PFijmy Spolecenstvi spadajici do kategorie ,,Ostatni“ jsou rozuctovavany jednou za 2 roky.
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PRILOHAC. 3

PRAVIDLA PRO VYBEROVA RIZENi NA OPRAVY, MODERNIZACE, REKONSTRUKCE A TECHNICKA
ZHODNOCENIi DOMU (BUDOVY) A POZEMKU

1. Statutdrni organ (SO) Spolecenstvi (dale jen zadavatel) je povinen vyhlasit na vSechny opravy,
modernizace, rekonstrukce a technicka zhodnoceni spolecnych ¢asti domu (budovy) a na vsechny sluzby,
jejichz predpokladana hodnota presahuje 100 000,00 K¢ rocné verejné vybérové fizeni. Tato povinnost
neplati v pripadé havarijnich stav(, kdy hrozi nebezpeci z prodleni. Tato povinnost dale neplati u
monopolnich dodavatell (napf. dodavatelé vody a tepla), pokud jejich dodavky nelze nahradit z jinych
zdroju.

2. Predpokladana hodnota oprav, modernizaci, rekonstrukci, technického zhodnoceni a sluzeb se stanovi
na zakladé predpokladané vyse celkového penézitého zavazku zadavatele za dobu jednoho roku.

3. U zakazek na doddvky Ci sluzby, které nepresahuji limity stanovené v bodé 1., se pouZije zjednodusené
podlimitni fizeni, v némz zadavatel ucini poptavku u alespon dvou pfedem vybranych a provérenych

dodavateld. V takovém pripadé se nize stanové postupy pouziji jen v pfiméreném rozsahu podle uvazeni
¢lena SO, ktery je povéren zajisténim prislusnych dodavek ¢i sluzeb.

4. Vybérové fizeni dle bodé 1. se vyhlasuje jako oteviené fizeni nebo jako jednaci fizeni bez uverejnéni.

5. Jednaci fizeni bez uverejnéni se pouZije v ptipadé, Ze o tom rozhodne shromazdéni na doporuceni
vyboru nebo predsedy Spolecenstvi s ohledem na charakter dodavek ¢i sluzeb, u nichz je vhodné oslovit
jen provérené dodavatele s dostatecné silnym finan¢nim postavenim a dostatecné dlouhou dobou
plsobeni v oboru prokazanou referencnimi zakazkami.

6. V otevieném fizeni oznamuje zadavatel neomezenému poctu dodavatell svij umysl zadat zakazku v
tomto vybérovém fizeni; ozndmeni otevieného fizeni je vyzvou k podani nabidek dodavateld a k
prokazani splnéni kvalifikace.

7. Oteviené fizeni se vyhlasuje zvefejnénim na internetovych strankach Spolecenstvi, vefejnych
poptavkovych portdlech a ozndmenim na nasténce Spolecenstuvi.

8.V jednacim Fizeni bez uverejnéni oznamuje zadavatel predem vybranym provéfenym dodavatelim
vyhlaseni vybérového fizeni.
9. Zadavatel vypracuje dokumentaci k vybérovému fizeni, cozZ je soubor dokumentd, udajli, pozadavku a

technickych podminek zadavatele vymezujicich pfedmét zakazky v podrobnostech nezbytnych pro
zpracovani nabidky.

10. V zadavaci dokumentaci zadavatel stanovi rovnéz pozadavek na prokazani profesnich kvalifikacnich
predpokladi, které dodavatel prokaze vypisem z obchodniho rejstfiku, pokud je v ném zapsan, ¢i
vypisem z jiné obdobné evidence, a poZadavek na prokazani ekonomickych a financ¢nich kvalifikacnich
predpokladt, které dodavatel prokaze pojistnou smlouvu, jejimz predmétem je pojisténi odpovédnosti
za Skodu zpUsobenou dodavatelem treti osobé, posledni zpracovanou rozvahou podle pfislusnych
pravnich predpisli nebo urcitou ¢asti takové rozvahy, nebo idajem o celkovém obratu dodavatele.

11. Dale v zadavaci dokumentaci zadavatel stanovi poZzadavek na prokazani technickych kvalifikacnich
predpokladll. K prokazani spinéni technickych kvalifikacnich predpokladl dodavatele pro plnéni
zadavatel poZaduje seznam vyznamnych dodavek nebo sluzeb realizovanych dodavatelem v poslednich
3 letech s uvedenim jejich rozsahu a doby plnéni.

12. V nabidce predloZené uchazecem musi byt uvedeny identifikacni idaje uchazece. Nabidka musi
obsahovat také ndvrh smlouvy podepsany osobou opravnénou jednat jménem ¢i za uchazece. Soucasti
nabidky jsou rovnéz dalsi dokumenty pozadované zadavatelem a doklady a informace prokazujici splnéni
kvalifikace.
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13. Nabidky se podévaji pisemné. Uchazec podava nabidku ve lh(té pro podani nabidek, kterd nesmi byt
kratSi nez 10 pracovnich dn(. Nabidka v listinné podobé musi byt podana v radné uzaviené obalce
oznacené nazvem zakdazky a textem , VYBEROVE RIZENI — NEOTEVIRAT“. Nabidky podané elektronickymi
prostiedky musi byt podany v souladu s poZadavky stanovenymi zadavatelem.

14. Zadavatel eviduje podané nabidky s uvedenim poradového Cisla, data a ¢asu jejich doruceni.

15. Varianty nabidky jsou ptipustné, je-li zakdzka zadavana na zakladé zakladniho hodnoticiho kritéria
ekonomické vyhodnosti nabidky, pokud zadavatel varianty predem pfipustil v zadavacich podminkach.

16. Pro otevirani obdlek s nabidkami (dale jen "obalka") a jejich vyhodnoceni ustanovi zadavatel
nejméneé triclennou hodnotici komisi sloZzenou z ¢len( SO a pripadnych zdjemct z fad clen( Spolecenstuvi.
Vyzva ¢lenlim Spolecenstvi k Gcasti v hodnotici komisi se uverejni vyvésenim na nasténkach v
jednotlivych domech a na internetovych strankach Spolecenstvi nejméné tyden pred datem otevirani
obalek.

17. Zadavatel ani komise nesmi otevrit obalky pred uplynutim lhlty pro podani nabidek. Obalky musi byt
otevieny v terminu stanoveném zadavatelem, nejpozdéji vSak do 3 dnll po uplynuti IhGty pro podani
nabidek.

18. Nabidky podané po uplynuti Ihlity pro podani nabidek komise neotevira. Zadavatel bezodkladné
vyrozumi uchazece o tom, Ze jeho nabidka byla podana po uplynuti Ih(ty pro podani nabidek.

19. Otevirani obalek se maji pravo Ucastnit uchazedi, jejichz nabidky byly zadavateli doruceny ve lhlté
pro podani nabidek, a dalsi osoby, o nichz tak stanovi zadavatel.

20. Komise otevira obalky postupné podle pofadového &isla a kontroluje Uplnost a formalni spravnost
nabidek.

21. Po provedeni kontroly Uplnosti kazdé nabidky sdéli komise pfitomnym uchazeélim identifikaéni
Udaje uchazece a informaci o tom, zda nabidka splfiuje stanovené pozadavky; komise pritomnym
uchazecim sdéli rovnéz informaci o nabidkové cené.

22. Jestlize komise zjisti, Ze nabidka neni Uplna ¢i formalné spravnd, muize nabidku vyradit a pfislusSného
uchazece vyloucit z vybérového fizeni. V pripadé jen mensich pochybeni si komise vyzada od uchazece
doplnéni. Vylouceni uchazece vcéetné divod( zadavatel bezodkladné pisemné oznami uchazeci.

23. Otevienim nabidky podané elektronickymi prostfedky se rozumi zpfistupnéni jejiho obsahu komisi.
Nabidky podané elektronickymi prostfedky otevie komise v dobé od uplynuti Ih(ity pro podani nabidek
do terminu otevirdni obalek.

24. O otevirani obdlek ¢i nabidek podanych elektronickymi prostfedky sepisuje komise protokol o
otevirani obalek. U kazdé nabidky uvede komise udaje sdélované pfitomnym uchazeclim podle bodé 21.

25. Protokol o otevirani obalek podepisuji vSichni pfitomni ¢lenové komise. Protokol o otevirani obalek
se po pripojent listiny pfitomnych uchazec priklada k seznamu nabidek.

26. Clenové hodnotici komise nesmi byt ve vztahu k zakazce a k uchaze¢@im podjati, zejména se nesmi
podilet na zpracovani nabidky, nesmi mit osobni zajem na zaddni zakdzky a s uchazeci je nesmi spojovat
osobni ani pracovni Ci jiny obdobny pomér. O své nepodjatosti ucini ¢len hodnotici komise pisemné
prohlaseni na pocatku prvniho jednani hodnotici komise nebo na pocatku jednani, na némsz je poprvé v
hodnotici komisi pfitomen.

27. Jednani hodnotici komise Fidi jeji predseda, kterym je ¢lenem SO povéreny organizaci vybérového
fizeni.
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28. Prvni zasedani hodnotici komise, na kterém jsou otevieny obdlky a zkontrolovana Uplnost a formalni
spravnost nabidek, se kona v zasedaci mistnosti Spolecenstvi. Dalsi jednani hodnotici komise se kona
formou elektronickych konferenci, pfi nichZ predseda komise zasle vsem ¢lendim komise pisemné
vyhodnoceni nabidek s vyslednym poradim a vsichni ¢lenové komise se k nému pisemné vyjadri.

29. Hodnotici komise mze v pripadé nejasnosti pozadat uchazece o pisemné vysvétleni nabidky. V
zadosti hodnotici komise uvede, v ¢em spatfuje nejasnosti nabidky, které ma uchazec vysvétlit.

30. Zakladnim hodnoticim kritériem pro zadani zakazky je bud ekonomicka vyhodnost nabidky, nebo

evvs

31. Zadavatel zvoli zakladni hodnotici kritérium podle druhu a sloZitosti zakazky a uvede je v oznameni
nebo vyzvé o zahdjeni vybérového fizeni.

32. Je-li zakladnim hodnoticim kritériem ekonomicka vyhodnost nabidky, musi zadavatel jednotlivym
dil¢im hodnoticim kritériim stanovit vahu, kterou vyjadfi v procentech, nebo stanovi jiny matematicky
vztah mezi dil¢imi kritérii.

33. Zadavatel uvede dil¢i hodnotici kritéria a jejich vahu v ozndmeni ¢i vyzvé o zahajeni zaddvaciho fizeni
nebo v zaddvaci dokumentaci.

34. Hodnoceni nabidek provede hodnotici komise podle hodnoticich kritérii uvedenych v dokumentech
podle bodé 33.

35. Je-li zadkladnim hodnoticim kritériem ekonomicka vyhodnost nabidky, je hodnotici komise povinna
hodnotit nabidky a stanovit jejich poradi podle jednotlivych dil¢ich hodnoticich kritérii a jejich vah.

evvys

nabidek podle vyse nabidkové ceny.

37. Po projednani vSech pfipominek ¢len(i hodnotici komise vyzve predseda komise k hlasovani o zadani
zakazky, pripadné o zruseni vybérového fizeni.

38. Z jednani hodnotici komise se poftizuje zapis, ktery obsahuje vSechna vyjadreni jednotlivych ¢lent
hodnotici komise a vysledek hlasovani o zadani zakazky, pfipadné o zruseni vybérového fizeni. Zapis
podepisuji vSichni ¢lenové hodnotici komise.

39. Do 5 pracovnich dnl po ukonéeni vybérového fizeni odesle zadavatel oznameni o vybéru
nejvhodnéjsi nabidky vSem uchazeélim a vyzve vybraného uchazece k jednani o uzavieni smlouvy.

40. Smlouvu uzavie zadavatel v souladu s ndvrhem smlouvy obsazenym v nabidce vybraného uchazece,
poptipadé upravenym podle poZadavk(l zadavatele.

41. Pokud nebude smlouva s vybranym uchazedem uzaviena do 20 pracovnich dnl od ukonceni
vybérového fizeni, bude k jednani o uzavieni smlouvy vyzvan uchazec, ktery byl vyhodnocen jako druhy
nejvhodnéjsi, nebo bude vybérové fizeni zruseno.
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PRAVIDLA PRO SANKCE ZA NEPLN ENIi POVINNOSTI NEBO PRAVIDEL UVEDENYCH

VE STANOVACH A DOMOVNIM

RADU

1. P¥i zjisteni neplreni si povinnosti majiteleipspraw bytove jednotky nebo porusovani
pravidel a povinnosti vyplyvajicich &dhto stanov a jejichifloh je vykonny organ
Spole&enstvi opravén pozadovat nahradu za Ujmuigpbenou podle niZe uvedené

tabulky.

2. V piipact vyskytu Skody nebo Ujmy bude postupovano v soutaddpovidajicicmi
pravnimi gedpisy.

3. P¥i opakovaném vyskytu nedodrZzovani pravidel a poystinmize vykonny organ
Spol&enstvi na svém zasedani schvalit zvySeni inanadhrady.

Tabulka pro nadhrady

Kategorie Ujmy

Prvni pripad

Druhy p¥ipad

Opakovany gipad

Nedodrzeni Stanov
SVJ

Ustni upozorani

N7t

Z&pis o napray

Pisemné upozoéni
Kontrola dodrZzovani
Zapis o naprav

Pisemné upozoéni
Finartni Sankce
stanovené vyborem
az do vyse 1000,K
Zapis 0 napray

Poruseni pravidel
uvedenych v
.,Domovnimfadu*

Ustni upozorani

N

Zapis o napray

Pisemné upozoéni
Kontrola dodrZzovéni
Zapis 0 napray

Pisemné upozoéni
Finartni Sankce
stanovené vyborem
az do vyse 1000,K
Zapis o0 naprav

PosSkozeni spotaé
movité \&ci ve
Spolenych
prostorach

Pisemné upozoéni

PIna nahrada nakladormou sniZzenéastky utené k vydtovani

Zapis 0 napray

Pisemné upozoéni
PIna nahrada nakléad
formou sniZzenéastky
urcené k vy@tovani
Zapis o0 naprav

Poskozeni nemovité
VECI

Pisemné upozoéni

PIna nahrada nakladormou sniZzenéastky utené k vydtovani

Zapis 0 napray

Finartni Sankce
stanovené vyborem
az do vySe 1000,K
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PRILOHAC.5
DOMOVNI RAD
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